Договор найма жилого помещения

г. ___________________________________                           «      » ____________________  20____ г.

Гр._______________________________________________________________________________________

паспорт серия____________ №____________________ выдан _____________________________________


__________________________________________________________________________________________

регистрация по адресу: _____________________________________________________________________


__________________________________________________________________________________________

контактный телефон: ______________________________________________________________________,                                                      
именуемый(-ая) в дальнейшем Наймодатель, с одной стороны, и

гр._______________________________________________________________________________________

паспорт серия____________ №____________________ выдан _____________________________________


__________________________________________________________________________________________

регистрация по адресу: _____________________________________________________________________


__________________________________________________________________________________________

контактный телефон: ______________________________________________________________________,                                                      
именуемый(-ая) в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, в дальнейшем именуемые "стороны", заключили договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Наймодатель предоставляет Нанимателю во временное владение, пользование (найм) для проживания квартиру, расположенную по адресу: 

_________________________________________________________________________________________,
далее  по тексту – квартира.

1.2. Наймодатель является собственником жилого помещения на основании_________________________

__________________________________________________________________________________________

Срок действия  настоящего договора устанавливается от  «      » _________________ 20___ г. 
до «      » ____________________ 20___ г.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Наймодатель обязан:

2.1.1. Передать Нанимателю объект в пригодном для проживания состоянии (ст. 67 ГК РФ), а также ключи от квартиры в однодневный срок. 

2.1.2. Устранить за свой счет все недостатки квартиры, о которых умышленно или по забывчивости не сообщил Нанимателю при заключении данного договора. 

2.1.3. Гарантировать на момент подписания настоящего договора выполнение следующих условий: квартира не сдана в аренду (наём), не отчуждена, не заложена, не состоит в споре, под запрещением (арестом), не является предметом долга, свободна от претензий третьих лиц. 

2.1.4. Наймодатель имеет право посещать квартиру для проверки ее состояния и использования только в присутствии Нанимателя ___ раз в месяц с предварительным согласованием даты и времени не менее чем за ___ дней до даты предполагаемого посещения.  

2.2. Наниматель обязан:

2.2.1. Использовать квартиру только для проживания, обеспечить ее сохранность, поддерживать в надлежащем состоянии (ст. 678 ГК РФ), обеспечить сохранность имущества, использовать его по назначению, а также соблюдать правила общежития. 

2.2.2. Своевременно сообщать Наймодателю о  выявленных неисправностях элементов квартиры.
2.2.3. Не препятствовать посещению Наймодателем квартиры в соответствии с условиями, установленными настоящим договором. 

2.2.4. Своевременно производить плату за наём квартиры (ст. 678 ГК РФ) и иные платежи, предусмотренные п. 3.5. настоящего договора. 

2.2.5. Освободить квартиру по истечении срока найма, установленного настоящим договором, не позднее, чем указано в п. 1.3.

2.2.6. Возместить Наймодателю вред (ущерб), причиненный квартире или имуществу из-за запущения или использования не по назначению в период срока найма, установленного настоящим договором. 

2.2.7. Наниматель имеет право производить переустройство или реконструкцию квартиры только с разрешения Наймодателя (в том числе – смену замков и т. д.).

2.2.8. Наниматель обязуется не сдавать квартиру в субаренду и не передавать права пользования  квартирой третьим лицам. 

2.2.9. Принять на себя полную материальную ответственность за взятую в наём квартиру, а именно: за последствия аварий, потопов, возгораний, произошедших по вине Нанимателя или лиц, проживающих вместе с ним, согласно п. 6.1.

2.2.10. Принять на себя возмещение материального ущерба, нанесенного третьим лицам (соседям) вследствие аварий, потопов, возгораний по вине Нанимателя или проживающих с ним лиц (указаны в  п. 6.1. настоящего договора).

2.2.11. Передавать Наймодателю все документы и почтовые отправления, а также любую касающуюся Наймодателя информацию.
2.2.12. Наниматель не может устанавливать какое-либо оборудование на объекте (укреплять двери, устанавливать сигнализацию, охранные системы и т. д.) без согласования с Наймодателем. 

2.2.13. Вселять в квартиру лиц, не указанных в п. 6.1. данного договора.
3.  Плата за наём, порядок внесения платы

3.1. Настоящим договором стороны установили, что плата за наём квартиры составляет сумму в размере:

_________________________________________________________________________________________.
3.2. Указанный размер платы за наём является фиксированным и в одностороннем порядке изменению не подлежит. 

3.3. В качестве обеспечения страхового платежа (залога) Наниматель передал Наймодателю сумму в размере: 
_________________________________________________________________________________________.


3.4. Оплата за наём производится ежемесячно, не позднее _____ числа каждого месяца. 


3.5.  Наниматель оплачивает ________________________________________________________________ в течение срока найма, установленного настоящим договором. 

3.6. При наличии на момент выезда Наймодателя  из квартиры любых задолженностей и/или неоплаченных счетов, обязанность погашения/оплаты которых в соответствии с настоящим договором возложена на Нанимателя, соответствующие денежные суммы подлежат удержанию Наймодателем из суммы страхового взноса (п 3.3. настоящего договора). 
4. Ответственность сторон

4.1. Все исправления и дополнения по тексту данного договора имеют юридическую силу только при взаимном удостоверении сторонами или их полномочными представителями. 

4.2. Все споры, возникшие между сторонами в связи с исполнением данного договора, разрешаются путем переговоров. В случае невозможности переговоров – в установленном законом порядке. 

4.3. В случае одностороннего расторжения договора сторона-инициатор обязана уведомить противоположную сторону не позднее чем за ____ календарных дней. 

4.4. При невнесении Нанимателем платы за наём квартиры в течение одного месяца настоящий договор считается расторгнутым. 

4.5. В случае, если Наймодатель нарушает условия данного договора при соблюдении Нанимателем условий настоящего договора, Наймодатель обязан выплатить неустойку в размере 
__________________________________________________________________________________________.
4.6. В случае, если Наниматель нарушает условия данного договора при соблюдении Наймодателем условий настоящего договора, Наниматель обязан выплатить неустойку в размере 
__________________________________________________________________________________________.

4.7. В случае расторжения договора найма по обоюдному согласию Сторон при отсутствии материальных и финансовых претензий друг к другу Наймодатель возвращает Нанимателю страховой взнос (залог) в полном объеме. 
5. Сведения об объекте недвижимости
5.1. Сдаваемый внаём объект является __-комнатной квартирой.
5.2. Показания счетчика электроэнергии: ___________________
5.3. Показания квартирных водосчетчиков: 

горячая вода ___________________, холодная вода __________________. 

5.4. Код подъезда: _______________________. 

5.5. Квартира передается Нанимателю с имуществом, описанным в приложении №1 к данному договору. 

6. Дополнительные условия

6.1. Совместно с нанимателем в Квартире в течение всего срока найма будут проживать, а также нести все обязанности по настоящему договору наравне с Нанимателем: 

__________________________________________________________________________________________,


__________________________________________________________________________________________.
6.2. В случае порчи имущества животным Наниматель обязуется оплатить ущерб.  

6.3. Договор может быть продлен по обоюдному согласию Сторон в письменном виде. 

6.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

Наймодатель:


______________________________________________________________________________________
     (Ф. И. О., подпись)
Наниматель:


______________________________________________________________________________________
     (Ф. И. О., подпись)
Опись имущества
Приложение к договору найма от «        »_______________200____ года

Мы,_____________________________________________________________________________________, 
ниже именуемый(-ая) Наймодатель, с одной стороны, 

и _________________________________________________________________________________________, ниже именуемый(-ая) Наниматель, с другой стороны, настоящей описью подтверждаем нижеследующее:

1.Одновременно с квартирой Наймодатель передал, а Наниматель принял в безвозмездное пользование нижеперечисленное имущество, находящееся в квартире: 

	Наименование имущества
	Состояние имущества
	Оценка имущества, руб.

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


2.В случае утраты или повреждения имущества, делающего невозможным его дальнейшее использование по назначению, Наниматель уплачивает Наймодателю соответствующую сумму оценки, указанную в правом столбце таблицы из п. 1. 
3. Отношения сторон в связи с описанным безвозмездным пользованием определяются указанным договором аренды, описью и Гражданским кодексом РФ.

4.Опись составлена в двух экземплярах – по одному для каждой стороны.

Наймодатель:


______________________________________________________________________________________
     (Ф. И. О., подпись)
Наниматель:


______________________________________________________________________________________
     (Ф. И. О., подпись)
